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Bebauungsplah der Ortsgemeinde Leiwen, Teilgebiet "Zummethohe - 4. Anderu

L o

(Gesamtdarstellung inklusive Ursprungsbebauungsplan mit Erweiterung, sowie 1. - 3. Anderung

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (Erweiterung)

1. Art der baulichen Nutzung

- Dorfgebiet (eingeschrénkt) gem. Text

2Wo Beschrinkung der héchstzulidssigen Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

2. MaR der baulichen Nutzung

GR = Grundflache als HéchstmaR (Absolutwert je Grundstiick in qm)
EG = FFOK EG (Absoluthdhe in m ii NN) als Mindest- und HéchstmaR
TH = Traufhdhe (Relativhéhe in m) als HéchstmaB gem. Text
FH = Firsthohe (Relativhéhe in m) als HochstmaB gem. Text

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A offene Bauweise, nur Einzelhausbebauung zuléssig

Baugrenzen

6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen (Ubernahme des faktischen Bestandes)

StraBenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—o—o—o— 1 kV-Freileitung (ohne Schutzzone)
—-—0—0— Hauptwasserleitung (Schutzzone gem. Text)

13. MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

l ! Umgrenzung von Fléchen fiir das Anpflanzen von Gehdlzen gem. Text

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Nihere Beschreibung der MaBnahmen gem. Text

15. Sonstige Planzeichen

mnmnn - Grenzen des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT (Erweiterung)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Im durch Planzeichen ausgewiesenen Dorfgebiet (MD) werden die in § 5 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungsarten wie folgt eingeschrénkt:
a) Zuléssig sind « Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehérigen Wohnungen und Wohngebéude
« Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
« sonstige Wohngeb&dude
« Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
« Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
+ sonstige Gewerbebetriebe

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&dude mit entsprechenden
Nutzgéarten

+ Einzelhandelsbetriebe

« Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke

+ Gartenbaubetriebe

+ Tankstellen
§ 5 (2) Ziff. 2, 5, 7-9 BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO

b) Unzuldssig sind

c) Unzuldssig sind + Vergniigungsstatten i.S. des § 4a (3) Ziff. 2 BauNVO
§ 5 (3) BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO

2. Das MaR der baulichen Nutzung wird neben der zuldssigen Grundflache (GR) bestimmt durch
die EG-Hohen sowie das festgesetzte HochstmaB fiir Trauf- und Firsthéhen. Als Traufe gilt die
Schnittlinie der Dachhaut mit der Aussenwand (Fassade), als First die Oberkante Dachabschluss-
profil. Bezugsebene fiir First- und Traufhohe ist die faktisch ausgefiihrte EG-Hohe. Auch bei
Pultdachern gilt die Oberkannte Dachabschlussprofil als FirsthGhe.

GR-Uberschreitungen gem. §19(4) Satz 2 BauNVO bleiben unberiihrt.

3. Die festgesetzten Baugrenzen sind mit dem Hauptbaukdrper zwingend einzuhalten. Garagen
und sonstige Nebenanlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfléchen zugelassen werden
kénnen, sind ausnahmsweise auch in der Fliche zwischen Baufenster und StraBe zuléssig,
ansonsten unzuldssig.

Il. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 88 LBauO)

1. Mauern sind nur als Stiitzmauern (zur Absicherung des Geldndes) ab einem Abstand von 1.5m
zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig. Stiitzmauern iiber 1m Hohe sind nur als Natursteinmauern
oder vollflichig begriinte Mauern zuléssig. Zur Uberwindung von Héhendifferenzen von iiber 1,5m
sind nur gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum (Berme) von 2.0m statthaft.

2. Als Dach sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 24 - 48° sowie Pultdécher mit einer
Neigung von 16 - 24° (Pultneigung gleichgerichtet zur Hangneigung) zuléssig. Die Dachein-
deckung ist nur in schiefergrau oder anthrazit gem. RAL-T6nen 7015, 7016 oder 7021 zuldssig.
Zulassig sind nur Standgauben mit einer max. Breite von 1,2 m (lichter Abstand AuRenpfosten).
Zur Gliederung der Dachfliche ist eine Kombination aus mehreren gleichartigen Dachaufbauten
zulidssig, jedoch darf die Linge zusammen die Halfte der Traufldnge nicht iiberschreiten; der
Abstand der Gauben vom Giebel darf ihre Hohe nicht unterschreiten.

Der giebelseitige Dachiiberstand darf 10cm nicht {iberschreiten, der traufseitige Dachiiberstand
30cm.

3. Zuldssig sind nur verputzte Wandfldchen in gedeckter Farbgebung mit einem Hellbezugswert
unter 50. Teilweise Wandverkleidungen sind zuldssig, jedoch nicht mit spiegeinden Oberflachen,
Fliesen, Kunststoff, Blech oder Eternit. Holzhauser als Holzblockh&duser sind ausnahmsweise
zuldssig, nicht jedoch mit breiten Eckiiberblattungen oder in Form von Natur stammhausern.

4. Reklame- und Werbeanlagen sind unzuldssig.

5. Die Vorgérten wohnbaulich genutzter Grundstiicke diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflaichen
genutzt werden.

6. Je Wohneinheit sind auf dem privaten Grundstiick 2 Stellplatze nachzuweisen.
§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO

lll. Griinordnerische und wasserwirtschaftliche Festsetzungen
(§ 9 (1) 10, 15, 16, 20, 25 BauGB)

1. Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen als MindestmaR fiir den Baufléchenanteil
festgesetzten Baume sind nur einheimische, standortgerechte Laubbéume zuldssig.

2. Die Begriinung des Baufldchenanteils hat zu erfolgen mit mindestens
. 1 Baum je angefangene 500 m* ausgewiesener Bauflache zzg|.

+ 1 Baum je angefangene 200 m? Voll-/ Teilversiegelung / Uberbauung / Uberdachung.
Die Anpflanzung hat mindestens halftig talseitig des Gebédudes zu erfolgen. 021
|

3. Pflanzenlisten fiir einheimische, standortgerechte Laubgehdlze:
A) Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Aesculus hippocastanum RoRkastanie

Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia WalnuR

Prunus avium SiRkirsche .
Quercus robur Stieleiche e
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Prunus, Pyrus, Malus Obsthochstamme

Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzte Hochstamme StU 12/14 cm,
bei Obst auch StU 8/10 cm

B) Straucher (fiir private Grundstiicke)

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Mindestpflanzqualitét: 2 x verpflanzte Straucher

C) Straucher (fiir E-Flachen)

Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Cytisus scoparius Ginster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubrifolia Hechtrose

Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzte Straucher

4. Die festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Geholzen sind mindestens auf 2/3 der Flache
durch Rodung der aufstehenden Fichten und Anpflanzung von Laubgehélzen zu einem Laub-
mischwald umzuwandeln und auf Dauer zu erhalten. Die tibrige Flache kann einer gértnerischen
Nutzung zugefiihrt werden.

5. Die ausgewiesenen Fldchen fiir MaRnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (E1, E1°) sind von Koniferen und Weichhdlzern zu roden und statt dessen auf etwa
der Hilfte der Fliche mit Gruppen aus silikatholden Strauchern gem. Liste C zu bepflanzen. Die
librigen Flachenanteile sind turnusmaRig zu entbuschen.

6. Bei allen Festsetzungen zur Anpflanzung von Bdumen ist fiir abgéngige oder beschadigte
Exemplare eine Ersatzpflanzung vorzunehmen; bei jungen Bdumen ist ein sachgerechter Aufbau-
und Erziehungsschnitt sicherzustellen.

7. Die Anpflanzung von Koniferen ist nur als Solitdrgehdlze zuldssig. Flachige Bepflanzungen und
Hecken aus Nadelgehélzen sind unzuléssig.

IV. Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer und

wasserwirtschaftlicher MaBRnahmen
(§ 21 BNatSchG i.v.m. § 9 (1a) und §§ 135 a-c BauGB)

1. Die Retentions- und Versickerungsanlagen auf privaten Grundstiicken sind gleichzeitig mit der
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebdudes herzustellen.

2. Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken sind in der auf die
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebdudes folgenden Vegetationsruhe herzustellen. 43
Festgesetzte Bepflanzungen bzw. landespflegerische MaBnahmen auf 6ffentlichen Grund- 70
stiicken sind in der auf den SatzungsbeschluB folgenden Vegetationsruhe herzustellen.

3. Die MaBnahmen auf éffentlichen Flichen sowie gem. E1, E1°und zur externen Kompensation

sind allen Bauflachen zugeordnet. Aufgrund der Festsetzung gleicher Grundfléchen ist allen b 5
Baugrundstiicken der gleiche Anteil zuzuordnen.

V. Sonstige Festsetzungen (§9 (1) 11, 12, 13 BauGB)

1. Fiir die durch Planzeichnung festgesetzte Trasse fiir eine Hauptwasserleitung ist eine 1m
breite Schutzzone nach einschlégigen Vorschriften der VG-Werke einzuhalten.

2. Uber sowie beidseitig der Telekommunikationsanlagen diirfen ohne Zustimmung der
Deutschen Telekom AG keine MaBnahmen vorgenommen werden, durch die die Anlagen
gefahrdet oder beschéadigt werden kdnnten.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1. Mutterboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).
DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhiltnissen zu
rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Baugrunduntersuchungen
bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen. Gleiches gilt fiir die Sicherung notwendiger Boéschungen
von Baugruben insbesondere gegeniiber Witterungseinfliissen.

3. Die im Zuge des StraBenausbaus entstandenen Béschungen stellen einen voriibergehenden
Zustand dar und sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage. Die Angleichung erfolgt im Zuge der
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Abgrabung fiir die Bebauung. Eine Inanspruchnahme der Grundstiicke ist zu dulden.

4. Die Garagen sollten als Kellergaragen ausgebildet und in den Hauptbauk®&rper integriert werden.
Im librigen gilt Festsetzung I/3.

5. Das anfallende Niederschlagswasser ist gem. wasserwirtschaftlichen Grundsétzen komplett
auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten und primér breitfldchig liber die belebte
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (1. - 4. Anderung)

1. Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet gem. Text

WA Allgemeines Wohngebiet gem. Text

- Sondergebiet gem. Text

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ

Grundfldchenzahl als HéchstmaB gem. Text

GR Grundflidche (gesamt) als HéchstmaR gem. Text
TH.:  Traufhéhe (Relativhshe) als HéchstmaB gem. Text
FH. Firsthdohe (Relativhéhe) als HéchstmaR gem. Text
WI“LAL Wandhohe (Ansichtshéhe) als Héchstmall gem. Text

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise gem. Text
fj} offene Bauweise gem. Text; nur Einzelhduser
- = == — Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache mit Begrenzungslinie

' Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung zur temporéren Aufstellung von
Miill und Abféllen am Abholtag

. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflaichen

p Private Griinfliche (teilweise mit Flachenvorgabe)

| | offentliche Griinfliche

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flédchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O Festsetzung fiir das Erhalten von Bdumen

Festsetzung fiir das Anpflanzen von Bédumen

15. Sonstige Planzeichen

oo Leitungsrecht fiir RW-Kanal

ZZzrZIZZZZZZZZ2 Stl'.itzkonstruktion,
zur Herstellung / Sicherung des StraBenkérpers erforderlich

e e oo Abgrenzung von Bereichen unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung

= == == = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (gesamt)

¢,
A ANHANG
0c ; b < fﬁ / y’ (Vorschlagslisten fiir einheimische, standortgerechte Laubgehélze)
v A A) Bdume
w Y AL Acer campestre Feldahorn
- N o e N Acer piatanoides Spitzahorn
o5 Vs {5 Acer pseudoplatanus Bergahorn
4d {5 0c 2 Aesculus hippocastanum RoRkastanie
2 7” Carpinus betulus Hainbuche
' Juglans regia Walnuss
) Prunus avium SiiBkirsche
P AT 34 Quercus robur Stieleiche
‘ 0 4 Sorbus aria Mehlbeere
: - Sorbus aucuparia Vogelbeere
e - MO LT / Prunus, Pyrus, Malus Obsthochstimme
‘ —RW a a # Mindestpflanzqualitét: 2 x verpflanzte Hochstdmme StU 10/12 cm,
annenweqg bei Obst auch StU 6/8 cm
4 B) Straucher
y / Cornus sanguinea Hartriegel
// Corylus avellana Hasel
/ = b Crataegus monogyna Weildorn
' In oberst Vollben Ligustrum vulgare Liguster
4 / Lonicera xylosteum Heckenkirsche
// Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
AN Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher 60/100 cm
X
N 34
5 \ TC
a
a,a \
LT Am Voﬁberg\
a a
33
= 5
7
0a 0b Oc \
a,Q
Artderbaul. | oo oo WR WA SO A e A
Nutzung Y 0 0 L L
[}
Grundfigchenzahi GRZ=0.2 GRZ=0.3 GRZ = 0.2 E/
O
Geschossflachenzahl GFZ=0.3 GFZ=04 GFZ=0.3 N
Enschosshibel hangseitig 2 Vollgeschosse hangseitig 2 Vollgeschosse hangseitig 2 Vollgeschosse
Sechusegle bergseitig 1 Vollgeschoss bergseitig 1 Vollgeschoss bergseitig 1 Vollgeschoss / |

Art der baul. i
Nutzung Bauweise MD A
héchstzuldssige

Zahl der Vollgeschosse 2 Wo
Grundfléche GR = 200
Fertighbhe .

Erdgeschossfussboden EG = (NN-H&he)
Traufhéhe THEG =3.00 ﬂ
Firsthdhe FH = 6.00

n ========== Grenzen rdaumlicher Geltungsbereiche (1. - 3. Anderung, sowie Erweiterung)

= == == == Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (4. Anderung)

gesondert aufgefiihrt - den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse
in Rheinland-Pfalz.

\ 30 Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen - soweit nicht

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT (1. - 4. Anderung)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Im durch Planzeichen ausgewiesenen Reinen Wohngebiet (WR) werden - in Orientierung

am Hauptbebauungsplan - die gem. § 3 BauNVO zuldssigen Nutzungsarten wie folgt
festgesetzt:

Zuléssig sind
§ 3 (2) BauNVvO

* Wohngebédude mit nicht mehr als 2 Wohnungen

Unzuldssig sind+ Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
tdglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
* Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
§ 3 (3) BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO

1 2 3 4a 4b 4c 4d
Atd bR | Baueise SO A WR o) o SO o WA o WA é WA A
Grundische/Grundnéchenzahi GR = 500 GRZ=0.2 GRZ =02 GRZ=0.2 GRZ=03 GRZ =0.2 GRZ =0.2
Traufhohe TH,o = 4.20 TH, = 4.20 TH,, = 4.20 THe= 4.20 TH,,= 4.20 TH,, = 3.20 TH,, = 3.20
Firsthohe FHeo= 8.20 FH.,= 8.20 FH,,= 8.20 FHee= 8.20 FH.o= 8.20 FHeo= 7.20 FHeo= 7.20
Wandansichtshahe WH;, = 7.00 WH_ = 7.00 WH, =7.00 WH;, = 7.00 WH, =7.00 WH, =7.00 WH, = 7.00
Fa P

//\ :

2. Im durch Planzeichen ausgewiesenen Alilgemeinen Wohngebiet (WA) werden - in
Orientierung am Hauptbebauungsplan - die gem. § 4 BauNVO zuléssigen Nutzungsarten
wie folgt festgesetzt:

Bodenzone zu versickern. Ergdnzend ist eine Zwischenspeicherung und Nachnutzung zulédssig;
ein Einbau von Zisternen wird empfohlen.

6. Fiir die Zulissigkeit von Flichenbefestigungen, die die Wasserdurchléssigkeit wesentlich
beschrinken, bleibt § 10 (4) LBauO zu beachten, d.h. Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten,
Hofflichen etc. sind mit versickerungsfiahigem Material zu befestigen, soweit die Zweckbe-
stimmung nicht zwingend anderes erfordert.

7. Wegen der Gefahr umstiirzender Baume und des Ubergreifens von Branden hat die
Rechtsprechung auf der Grundlage von §3 (1) LBauO Mindestabstéinde zwischen Bebauung
und Waldrand gefordert und entwickelt. Diese Mindestabstédnde betragen aus forstlicher Sicht
fir die 3 ostwirtigen Hauser 25 m, fiir die 3 westwirtigen Hauser 30 m. Diese Mindestabstande
sind zwingend einzuhalten.

8. Auf Basis von §24 LWaldG sind auf den Grundstiicken auBerhalb der Wohnhduser keine
Feuerstellen zulédssig.

9. Bodengefiige und Makroporensystem sind sehr empfindlich gegeniiber Bodenver-
dichtungen bzw. Stérungen des Bodengefiiges durch Befahren oder Lagertatigkeit. Bei der Anlage
der Versickerungsmulden ist mit erhdhtem technischem Aufwand zu rechnen.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

(Stammbebauungsplan, 1959/2005)
Bei der nachrichtlichen Darstellung des Altbebauungsplans werden dessen Festsetzungen
ohne Sinniiberpriifung von der Originalurkunde iibernommen.

1. Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet gem. Text

X

WA Allgemeines Wohngebiet gem. Text

- Sondergebiet gem. Text

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

- —. - Baugrenze

9. Grilnflichen

e i Offentliche Griinfliche

12. Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald

‘! Flache fiir die Landwirtschaft

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
-eeeeee hzw. unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

(Stammbebauungspian, 1959/2005)
Bei der nachrichtlichen Darstellung des Altbebauungsplans werden dessen Festsetzungen
ohne Sinniiberpriifung von der Originalurkunde {ibernommen.

I. Art der baulichen Nutzung

1.

2.

4.

Im Reinen Wauhngebiet (WR)

Zulédssig:
Vorhaben gem. §3(2) BauNVO mit nicht mehr als 2 Wohnungen; Vorhaben gem.
§3(4) BauNVO. Ausnahmen gem. §3(3) BauNVO werden nicht zugelassen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

Zuléssig:
Vorhaben gem. §4(2) Ziff. 1-3 BauNVO, Wohngeb&ude jedoch mit nicht mehr als
2 Wohnungen; Vorhaben gem. §4(4) BauNVO.
Ausnahmsweise kénnen Vorhaben gem. §4(3) Ziff. 1 zugelassen werden.

Im Sondergebiet (SO)
Zulédssig: ,

Vorhaben gem. §11(2) BauNVO.

a) Wohngebéude mit nicht mehr als 2 Wohnungen,

b) Ferienhduser mit mind. 80gqm Geb&udegrundflache gem. §19(2) BauNVO,

c) Kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes in der Art der dort bereits
bestehenden Betriebe; die Gebaude diirfen sich im Charakter nicht wesentlich von
Wohngebauden unterscheiden,

d) Kleinere Winzerbetriebe in der Art der dort bestehenden Betriebe; Kelleranlagen sind
unterirdisch so anzulegen, dass sie nicht in Erscheinung treten; die Gebdude diirfen
sich in der Gestaltung nicht von Wohngebauden unterscheiden.

Neben- und Versorgungsanlagen
Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des §14(1) BauNVO sind nicht zugelassen;
ausgenomimen sind offentliche Anlagen, die der Energieversorgung dienen.

Flachen fiir Steilplatze und Garagen

Garagen und Stellpldtze konnen innerhalb der Baugrenzen bzw. Baulinien gesondert
angelegt oder in die Baukdrper mit einbezogen werden.

lll. Landschaftliche Gestaltung

Die landschaftliche Gestaltung wird teilweise aus dem Erlauterungsbericht vom 23.12.1959

zum Gesamtplan "Bebauung und landschaftliche Gestaltung der Zummethd&he in Leiwen"

tibernommen.

1. Unter Landschaftsschutz stehender Wildbewuchs:
Besenginster, Salweide, Vogelkirsche, Haselnuss, Kirschholunder, Brombeere,
Schlehdorn, WeiBdorn mit Trockenrasengesellschaften als Bodendecke, dazu vereinzelt
Stieleichen, Kiefer, Erle, Esche, Birke

2. Bei Aufforstungen:
Dauermischwald aus Hainbuche, Stieleiche, Birke, Kiefer, WeiRfichte, Bergahorn, Esche,
(Plenterwald); lockerer Ubergang der Gérten in den vorhandenen Wildbewuchs.

3. Kiefernwald (Monokultur) ist umzuwandeln in Dauermischwald durch Unterpflanzung
entsprechend Ziff. 2 um Kahlschlag zu vermeiden

4. Fichtenwald (Monokultur) ist umzuwandeln in Dauermischwald durch Unterpflanzung
entsprechend Ziff. 2 um Kahlschlag zu vermeiden

10.

1".

12,

13.

14.

15.

16.

RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geéndert durch Art.4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

insbesondere die §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8 bis 12, 30, 33, 125 und 172.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

insbesondere die §§ 1 bis 23.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

inshesondere die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003.
Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),

zuletzt geéndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358).

Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 4 i.V.m. § 88 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO).

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 28.09.2005

(GVBI. 2005, S. 387), insbesondere die §§ 3, 9, 10, 14 und 15.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002

(BGBI. | S. 3830), zuletzt ge#indert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBI. | S. 2723),
insbesondere der § 50.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245),
zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986).
Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
22.01.2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gesindert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.10.2009 (GVBI. S.358)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), insbesondere die §§ 18 ff.
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 154),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 07.04.2009 (GVBI. S. 162).
Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV - vom 12.06.1990 (BGBI. S. 1036), geéndert durch
Art 3 des Gesetzes vom 19.09.2006 ( BGBI. | S. 2146)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007

(BGBI. | S. 1206), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geéndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 07.07.2009 (GVBL. S. 280)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. $.159), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
15.09.2009 (GVBI., S. 333), insbesondere die §§ 3, 4, 5 und 13.

Gesetz (iber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i.d. Neufassung durch Bekanntmachung
vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.08.2009
(BGBI. 1 8. 2723)

Es wird bescheinigt, daR die Flurstiicke innerhalb des
Geltungsbereichs mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit
dem Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.

............... Trer oo, den .. 27:10.2009
Vermessungs- und Katasteramt Trier

4nderung beschlossen.

Am 16.10.2009

Der Gemeinderat hat am .......... 12.03.2008..........cccooeeo.
gem. §2(1) BauGB die Aufstellung dieser Bebauungsplan-

...... wurde der Entwurf dieser
Bebauungsplananderung gebilligt und gem. §13 BauGB
ihre Offenlegung gem. §3a(2) BauGB beschlossen.

Der Anderungsentwurf einschlieRlich der Textfestsetzungen
hat mitder Begriindung gem. §3(2) BauGB auf die Dauer hat
eines Monats in der Zeit

VOM ........ 26.10.2009......... bis .......29:11.2009......... am

zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer die
der Auslegung wurden

am........16.10.2009 ...

mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, dal Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.
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Der Gemeinderat ... kEIWEN ..o

ordnung von Rheinland-Pfalz und gem. §10 BauGB
als Satzung

Bebauungsplananderung gem. §24 der Gemeinde-

BESCHLOSSEN

AN

Dieser Bebauungsplan einschlielich der Textfestsetzungen
ist gem. §10(2) BauGB durch Verflgung der

Struktur- und Genehmigungsdirektion/Kreisygrwaltung

im Auftrage
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Die Ubereinstimmung der textlichen und zeichnerischen
Inhalte dieser Bebauungsplandnderung mit dem Willen
des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen  Verfahrens zur Aufstellung eines
Bebauungsplans werden bekundet.
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g:'»“" Die ortstibliche Bekanntmachung wird
" §10 BauGB angeordnet.
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Der BeschluR des Gemeinderates g /l‘,‘ ‘ 'Vﬁ_ o 5
VOM ... 09.12.2009.......... ist am (/\\‘/40(@:(/ (Sh
gem. §10 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht wordeh,:mit

dem Hinweis, da der gednderte Bebauungsplan wahrend”
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.
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dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplan-

RECHTSVERBINDLICH

£0.0/ . L6

Zulassig sind  » Wohngeb&dude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
* Nicht stérende Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.
§ 4 (2) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO bzw. § 4 (3) BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO
Unzuldssig sind « Die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und
Speisewirtschaften
« Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
§ 4 (2) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO
Unzuldssig sind  GroRere Betriebe des Beherbergungsgewerbes
« Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen.
§ 4 (3) BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO

3. Im durch Planzeichen ausgewiesenen Sondergebiet (SO) werden - in Orientierung am
Hauptbebauungsplan - die gem. § 11 BauNVO zulédssigen Nutzungsarten wie folgt
festgesetzt:

Zuldssig sind nur » Wohngebéude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
» Ferienhauser
i » Winzerbetriebe
§ 11 (2) BauNVO

4. Das MaR der zuldssigen baulichen Nutzung wird allein bestimmt durch die
Grundfldche/Grundflichenzahl sowie die zuldssigen Trauf-, First- und Wandhéhen.
Die festgesetzte Grundfliche im Bereich der 1. Anderung bezieht sich auf die Summe der
Uberbaubarkeiten beider Baufenster.
Die festgesetzten Grundfldchenzahlen beziehen sich in den Bereichen 2, 3, 4b, 4c und 4d
auf die Buchgrundstiicke; d.h anteilig festgesetzte private Griinflichen sind
mitzurechnen.
Die festgesetzten Grundflaichenzahlen beziehen sich im Bereich 4a auf den festgesetzten
Baufldchenanteil; d.h anteilig festgesetzte private Griinflichen sind nicht mitzurechnen.

Il. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

1. Stiitzmauern diirfen eine maximale Héhe von 1,50m nicht liberschreiten. Zur
Uberwindung gréRerer Hohendifferenzen sind ausschlieBlich Béschungen sowie
gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum (Berme) von 2,00m zuléssig.
Stiitzmauern in diesem Sinne sind auch Hangsicherungen durch Pflanzsteine oder
Gabionen.

Ausnahme: Fiir die Veranderung der bestehenden Stiitzmauer am Drosselweg sind - in
Orientierung am Bestand - auch gréRBere Héhen zuléssig.

2. Das festgesetzte HéchstmaB fiir Trauf- und Firsthéhen baulicher Anlagen bezieht sich

lll. Griinordnerische Festsetzungen (§9 (1) 10, 15,‘.’ BauGB)

. Als Dach sind nur geneigte Diacher mit einer Mindest-Dachneigung von 30° zulédssig. Die

. Reklame- und Werbeanlagen sind nur straBenraumzugewandt sowie in unbeleuchteter

auf die faktisch ausgefiihrte FuBbodenoberkante im Erdgeschoss.

Als Erdgeschoss zéhlt das niedrigste Geschoss ohne Einbindung ins Erdreich.

Als Traufh6he gilt die Schnittlinie der Dachhaut mit der AuBenwand (Fassade), als First
die Oberkante Dachabschlussprofil. Als Wandhéhe gilt die auf der talseitigen Traufseite
sichtbare Wandhéhe vom Erdanschluss aufgehenden Mauerwerks bis zur Traufe.
Ausnahme: Im Einzelfall sind aus topografischen Griinden in den Bereichen 4c und 4d
zusatzlich tiefer reichende Wandflachen / Kellereingénge zuldssig, wenn sie durch
Modellierung oder eine geschlossene Vorpflanzung verdeckt werden.

Eindeckung geneigter Ddcher ist in grauem Farbton gem. RAL-Farbténen 7010 - 7037
vorzunehmen. Dacheindeckungen mit gldnzenden oder spiegelnden Oberfléchen sind
nicht zulédssig. Dachaufbauten aus Stahl und Glas sind zulissig.

Zur Gliederung der Dachfléche ist eine Kombination aus mehreren gleichartigen
Dachaufbauten zuldssig, jedoch darf die Lédnge zusammen die Hélfte der Trauflinge nicht
iiberschreiten; der Abstand der Gauben vom Giebel darf ihre Hhe nicht unterschreiten.

AuBenwandfldchen sind zu verputzen. Teilweise Wandverkleldungen sind zuldssig, nicht
jedoch aus Kunststoff, Metall, Fliesen oder Eternit. *héuser als Naturstammhéuser
sind unzuléssig.

(= nicht selbst leuchtender, ggf. aber angeleuchteter) Ausfiihrung an der Stitte der
Leistung zulédssig.

1.

IV. Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer und wasserwirtschaftlicher

Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen als MindestmaR festgesetzten Gehélze
sind nur einheimische, standortgerechte Laubgehélze zuldssig.

Die Begriinung der privaten Grundstiicke hat zu erfolgen mit mindestens

1 Baum je angefangene 50 m? Voll-/ Teilversiegelung / Uberbauung.

Hiervon ist im Bereich der 2. Anderung mindestens 1/3 in der talseitig festgesetzten
privaten Griinfliche anzuordnen.

In den Bereichen 4c und 4d sind alle hiernach festgesetzten Bdume den Gebiuden
unmittelbar zuzuordnen.

Bei allen Festsetzungen zur Anpflanzung von Béumen ist fiir abgéngige oder
beschéddigte Exemplare eine Ersatzpflanzung vorzunehmen; bei jungen Bdumen ist ein
sachgerechter Aufbau- und Erziehungsschnitt sicherzustellen.

Fir die Zulassigkeit von Fldchenbefestigungen, die die Wasserdurchléssigkeit
wesentlich beschrénken, bleibt § 10(4) LBauO zu beachten, d.h. Nebenanlagen wie
Stellplédtze, Zufahrten, Hoffldchen etc. sind mit versickerungsfihigem Material zu
befestigen, soweit die Zweckbestimmung nicht zwingend anderes erfordert.

. Die Versickerungs- und Regenriickhalteanlagen auf privaten Grundstiicken sind

. Ausnahmen (§ 31 (1) BauGB)

MaBnahmen (§ 21 BNatSchG i.V.m. § 9 (1a) und § 135 a-c BauGB)

gleichzeitig mit der Gebrauchsfertigstellung der jeweiligen baulichen Anlagen
herzustellen.

Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken sind in der auf die

Gebrauchsfertigstellung der jeweiligen baulichen Anlagen folgenden Vegetationsruhe
herzustellen.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

. Ausnahmsweise sind auch begriinte Ddcher und Energiedécher zulidssig. Bei

. Im Bereich 4c ist fiir die notwendige talseitige Andienung der Grundstiicke eine

. Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung (Nachweis der

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhilt-nissen

. Sind Bohrungen zur Erdwdarmenutzung geplant, ist eine Einzelfallpriifung vorzunehmen.

. Im Bereich 4d sind die Nutzer der nicht unmittelbar an den Tannenweg angrenzenden

Ausfiihrung von Déchern als begriintem Dach oder Energiedach ist in begriindeten
Féllen eine Abweichung von den Festsetzungen gem. II/3 nach technischen
Erfordernissen zuldssig.

Unterbrechung der festgesetzten Stiitzkonstruktion zur Sicherung des StraRenkérpers
nach statischer Berechnung zuléssig.

Mutterboden, der bei Verdnderungen an der Erdoberfléche ausgehoben wird, ist in

nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§
202 BauGB).

DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Erfiillung der Festsetzungen) sollte vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplans
dargestellt und mit dem Bauantrag / der Bauanzeige eingereicht werden.

zu rechnen. Eine Festlegung notwendiger Griindungsarbeiten durch Bodengutachten bei
Beachtung der DIN 1054 und DIN 4020 wird empfohlen; fiir die Standsicherheit
notwendiger Béschungen bleibt DIN 4084 zu beachten. Fallbezogen wird eine
Ausbildung der ins Erdreich einbindenden Gebdudeteile als wasserdichte Wannen gem.
DIN 1045 / DIN EN 206 empfohlen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist - mit Ausnahme der Bereiche 4c und 4d

- gem. wasserwirtschaftlichen Grundsétzen in vollem Umfang auf den einzelnen
Grundstiicken zuriickzuhalten und - schadlos fiir die Nachbargrundstiicke - zu
versickern. Entsprechende Nachweise werden vom Bauherrn beizubringen sein. Dariiber
hinaus ist eine Nutzung des Regenwassers - z.B. liber den Einbau von Zisternen -
méoglich.

Generell wird nur das Schmutzwasser gesammelt und an das éffentliche
Abwassersystem der VG Schweich angeschlossen und abgeleitet. Den Bauantrigen ist
ein detaillierter Entwédsserungsplan beizufiigen.

Ausnahme: In den Bereichen 4c und 4d sollte das Niederschlagswasser fiir eine
Nachnutzung auf dem Grundstiick mdglichst zuriickzuhalten werden, die
liberschieBRenden Wassermengen sind an den éffentlichen Regenwasserkanal zu
iibergeben.

Grundstiicke verpflichtet alle Abfélle und Wertstoffe bzw. deren Sammelbehilter am
Abholtag auf der hierfiir vorgesehenen Flache besonderer Zweckbestimmung
bereitzustellen.
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